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EMENTA

RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA.
DIREITO CIVIL. COBRANCA DE TAXAS CONDOMINIAIS. DIVIDAS
LIQUIDAS, PREVIAMENTE ESTABELECIDAS EM DELIBERACOES
DE ASSEMBLEIAS GERAIS, CONSTANTES DAS RESPECTIVAS
ATAS. PRAZO PRESCRICIONAL. O ART. 206, § 5°, I, DO CODIGO
CIVIL DE 2002, AO DISPOR QUE PRESCREVE EM 5 (CINCO) ANOS
A PRETENSAO DE COBRANCA DE DIVIDAS LIQUIDAS
CONSTANTES DE INSTRUMENTO PUBLICO OU PARTICULAR, E O
QUE DEVE SER APLICADO AO CASO.

1. A tese a ser firmada, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015 (art.
543-C do CPC/1973), € a seguinte:

Na vigéncia do Cddigo Civil de 2002, é quinquenal o prazo
prescricional para que o Condominio geral ou edilicio (vertical ou
horizontal) exercite a pretensdo de cobranca de taxa condominial
ordinaria ou extraordinaria, constante em instrumento publico ou
particular, a contar do dia seguinte ao vencimento da prestacéao.

2. No caso concreto, recurso especial provido.

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Segunda Secao do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, no caso concreto, dar provimento ao recurso especial, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Para os fins do artigo 1.036 do CPC/2015, foi fixada a seguinte tese: Na
vigéncia do Cadigo Civil de 2002, é quinquenal o prazo prescricional para que o
Condominio geral ou edilicio (horizontal ou vertical) exercite a pretensdo de cobranca da
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taxa condominial ordinaria ou extraordinaria constante em instrumento publico ou
particular, a contar do dia seguinte ao vencimento da prestacdo. Os Srs. Ministros Paulo
de Tarso Sanseverino, Antonio Carlos Ferreira, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Buzzi,
Marco Aurélio Bellizze e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausentes, justificadamente, os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti e Moura
Ribeiro.

Consignada a presenca do Dr. GUSTAVO JOSE MENDES TEPEDINO, pelo
amicus curiae INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO CIVIL.

Brasilia (DF), 23 de novembro de 2016(data do julgamento)

Ministro Luis Felipe Saloméao

Relator
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RECURSO ESPECIAL N° 1.483.930 - DF (2014/0240989-3)
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INTERES. : INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO CIVIL - IBDCIVIL -
"AMICUS CURIAE"
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INTERES. : ASSOCIACAO DOS CONDOMINIOS GARANTIDOS DO BRASIL -
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ADVOGADO : ANDRE ZACARIAS TALLAREK DE QUEIROZ - PR031381

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

1. O Condominio Vale das Acacias ajuizou, em 8 de julho de 2011, acdo de
cobranca em face de Luiz Arruda, informando que o réu esta inadimplente, no tocante as
taxas condominiais ordinarias e extraordinarias. Aduz que a inadimpléncia traz grandes
prejuizos a coletividade condominial, e que o recorrido, sem nenhum motivo, deixou de
pagar os débitos no periodo de 10 de junho de 1994 a 10 de junho de 2011, perfazendo
um montante de R$ 25.477,40 (vinte e cinco mil quatrocentos e setenta e sete reais e
guarenta centavos). Assevera que sdo deveres do conddmino contribuir para as
despesas do condominio e que, conforme a legislacao vigente, o prazo prescricional para
a perda da pretensao € de dez anos.

O Juizo da Segunda Vara Civel da Circunscricdo Judiciaria de Sobradinho
(DF) afastou as preliminares e julgou procedente o pedido formulado na inicial, para
condenar o réu ao pagamento das taxas condominiais vencidas, no periodo de julho de
2001 a junho de 2011, mais as vencidas e inadimplidas no curso da demanda.

Opostos embargos de declaracao, foram rejeitados.

Interpds o réu apelacdo para o Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territ0rios, que negou provimento ao recurso.

A decisdo tem a seguinte ementa:

DIREITO CIVIL. ACAO DE COBRANCA. TAXAS CONDOMINIAIS. JUROS
DE MORA. INCIDENCIA. TERMO INICIAL. VENCIMENTO DA PRESTAGAO.
| - E obrigagido do condémino concorrer para as despesas comuns e arcar
com o pagamento da sua cota-parte no rateio elaborado pela administracéo
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do condominio, ainda que constituido em loteamento irregular.

Il - No caso de inadimplemento do pagamento das taxas condominiais, 0s
juros de mora devem incidir a partir do vencimento de cada parcela
inadimplida.

[l - Negou-se provimento ao recurso.

Sobreveio recurso especial do réu, com fundamento no artigo 105, inciso I,
alinea "a", da Constituicdo Federal, sustentando violacdo ao art. 206, 8§ 5°, iniciso |, do
CC/2002.

Afirma que a acdo teve por objeto a cobranca das taxas condominiais
ordinarias e extraordinarias em atraso desde 10 de junho de 1994, e que a sentenca,
confirmada pelo acérddo recorrido, rejeitando a tese acerca da prescricdo quinquenal,
acolheu integralmente o pedido.

Pondera que pretende ver aplicado o disposto no art. 206, 8 5°, inciso I, do
CC/2002 para as taxas condominiais devidas, pois, ainda que a matéria tenha sido
amplamente debatida nos autos, a Corte local se furtou a aplicar a prescrigdo quinquenal
aos débitos condominiais.

Em contrarrazdes, afirma o recorrido que: a) o recorrente ndo aponta, com
clareza, o dispositivo federal violado e a jurisprudéncia divergente; b) consoante o
enunciado da Sumula 282/STF, é inadmissivel o recurso extraordinario quando a
deficiéncia na sua fundamentacdo ndo permitir a exata compreensdo da controveérsia; c)
0 débito teve inicio na vigéncia do CC/1916; d) o caso ndo se amolda a nenhuma
previsdo legal especifica, devendo ser aplicada a prescricdo decenal; e) o recorrente
pretende o reexame de provas.

Admitido o recurso especial na origem, ascenderam os autos a esta Corte
Superior e, verificando a multiplicidade de recursos a versarem sobre a mesma
controveérsia - prazo prescricional para cobrangca de taxa condominial -, submeti o
feito a apreciacdo da egrégia Segunda Secao, na forma do que preceitua o artigo 543-C
do CPC/1973. Com isso, admiti a manifestacdo da Associacdo Brasileira das
Administradoras de Imoveis - Abadi, da Associacdo dos Condominios Garantidos do
Brasil - ACGB/Vida Urbana e do Instituto Brasileiro de Direito Civil - IBDCIVIL

Afirma a Abadi que:

Restava pacificado na doutrina e jurisprudéncia a adog¢do do prazo
prescricional comum para cobranca judicial de cotas condominiais, tendo em
vista auséncia de disciplina especial contida nos demais prazos de prescricdo
previstos no Codigo Civil. Tal entendimento, alias, ja encontrava guarida
ainda quando estavamos sob a égide do Diploma Civil de 1916, cujo prazo de
prescricdo comum era o de 20 (vinte) anos. Com o advento do Cédigo de
2002, a regra geral passou a adotar o prazo decenal, consoante redacao
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contida no artigo 205, havendo vasto repertorio na jurisprudéncia adotando
esse prazo como sendo o0 adequado para a apreciacdo de demandas desta
natureza.
Entretanto, em decisdo emanada do STJ, quando do julgamento do recurso
especial n°® 1.139.030, sendo relatora a Ministra Nancy Andrighi, decidiu-se
pela adocéo da tese da prescricdo quinquenal com fulcro no artigo 206, 8 5°,
iniciso |, alinea "d" do Cddigo Civil/2002, enquadrando a cota condominial
como sendo uma divida liquida proveniente de instrumento publico ou
particular. Essa deciséo, por ter sido oriunda de Corte Superior, veio a
inspirar decisbes em instancias inferiores, provocando uma mudanca no
entendimento até entdo amplamente dominante acerca da prescricdo
decenal.
N&do obstante o respeito por tdo brilhante magistrada, desde entédo
manifestamos nossa veemente discordancia pela tese esposada no Acordao.
Firmamos o entendimento no qual o nascimento da relacdo obrigacional
condominial ndo se da com a Convencao do Condominio edilicio, que apenas
regulamenta tal obrigacdo, a qual € de natureza propter rem, surgindo,
portanto, devido a relagdo juridica existente entre uma pessoa (condémino) e
um determinado bem (unidade autbnoma). A obrigacdo, por assim, possui
carater e natureza ambulatorial, acompanhando a coisa independentemente
do seu titular. Por forca desse irrefutavel entendimento, podemos concluir
que a despesa condominial ndo guarda qualquer correspondéncia com a
divida liquida constante de instrumento publico ou particular, justamente
porque tais instrumentos ndo séo a fonte dessa obrigacao.
A obrigacdo condominial surge desse momento em gque uma pessoa opta,
voluntariamente, em adquirir uma propriedade situada num Condominio
edilicio, mesmo ndo sendo signatario da Convencgdo, que sequer precisa
existir para que a obrigagcdo tenha validade e eficacia juridica. Tal estatuto
nao pode ser visto, portanto, como fonte da obrigacdo, mas meramente o
vinculo real que estabelece o pacto de convivéncia entre os conddéminos e
possuidores e a estrutura juridico-administrativa de funcionamento de um
Condominio.
Ademais, a propria legislacdo ja4 impde o dever de contribuicdo,
independentemente da existéncia ou validade de uma Convencéo
condominial, haja vista norma contida no inciso | do artigo 1336 do Cdédigo
Civil, prescindindo, por assim, de qualquer outra norma legal ou de natureza
particular para criagdo do vinculo obrigacional.
Da mesma forma ndo entendemos correto o enquadramento da obrigacéo
condominial como divida liquida. Essa obrigacdo se configura como sendo
rateio de despesas, podendo oscular mensalmente de acordo com a
necessidade de receita do Condominio em decorréncia da dinamica
administrativa. O que se aprova nas chamadas assembleias ordinarias é uma
mera previsdo orgcamentéria, cujos valores para rateio sdo revestidos de uma
estimativa de gastos apresentada pela administracéo na ocasido. Sendo uma
estimativa, nunca podemos afirmar ou garantir que aquele valor ndo sofrera
alteracBes durante uma gestdo, tendo em vista as alternancias de valores
das despesas béasicas de Condominio (agua, energia elétrica, empregados,
etc), além de eventos extraordinarios que surgem para garantir a manutencao
e valorizacdo predial. Tal perspectiva sempre conduzira a administracdo de
Condominio a prestar contas aos conddéminos, justificando valores e cotas
extras cobrados, situacdo, ao nosso sentir, que afasta qualquer filiacdo dessa
obrigacdo como sendo de natureza liquida.
Numa novidade que vem sendo festejada, o atual Codigo de Processo Civil,
dentre inUmeras inovac¢des, ampliou o rol dos chamados titulos executivos
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extrajudiciais, inserindo a cobranga condominial nessa categoria de divida.
Consoante o disposto no inciso X do artigo 748 do novel diploma civil, sdo
titulos executivos extrajudiciais os créditos referentes as contribuicdes
ordinarias ou extraordinarias de Condominio edilicio, previstas na respectiva
convencdo ou aprovadas em assembleia geral, desde que documentalmente
comprovadas.

Em razédo do entendimento no qual um titulo executivo extrajudicial devera
estar revestido de liquidez, certeza e exigibilidade, por certo encontraremos
ecos de defensores da prevaléncia da prescricdo quinquenal, visto que a
decisdo adrede criticada sustentou 0 enquadramento da obrigacdo
condominial como espécie de divida liquida proveniente de instrumento
publico ou particular.

Mesmo com essa nova possibilidade de rito processual, permanecemos com
0 nosso entendimento acerca do melhor encaixe da prescricdo decenal para
cobranga das obrigacdes condominiais inadimplidas. Primeiro, porque o
Condominio ndo esta obrigado a demandar a¢des de cobrangas se servindo
da via executiva, podendo, conforme conveniéncia aquilatada em cada caso
concreto, promover demandas dessa natureza pelo rito ordinario. Segundo
em razdo do instituto prescricdo ser fonte de direito material e n&o
processual, conduzindo o operador do direito a sempre analisar 0os prazos
estabelecidos no Cdédigo Civil. Neste momento, e de acordo com o0s
fundamentos aqui apresentados, hdo encontramos guarida para sustentar a
adocdo da prescricdo quinquenal, tendo em vista inexisténcia de norma
disciplinando objetivamente a questdo da prescricdo das cotas condominiais,
devendo prevalecer, portanto, a aplicacdo do prazo comum previsto no artigo
205.

Dessa forma, nossa sucinta manifestacdo corrobora com entendimento
arraigado ha anos na doutrina e jurisprudéncia acerca da adog¢do da
prescricdo decenal para cobranca judicial das dividas condominiais, nutrindo
esperanca deste ser o posicionamento desta egrégia Corte quando do
julgamento do recurso especial em apreco, em nome da seguranca juridica
nos milhares de Condominios edilicios existentes em territério nacional.

O Instituto Brasileiro de Direito Civil, em peca subscrita pelo jurista Gustavo
Tepedino, aduz:

Discute-se no aludido Recurso Especial o prazo prescricional aplicavel ao
exercicio da pretensdo de cobranga de taxas condominiais. De um lado,
sustenta-se a aplicacdo do prazo prescricional geral de 10 (dez) anos (art.
205, Cdbdigo Civil). De outra parte, defende-se a incidéncia do prazo
prescricional de 5 (cinco) anos, relativo a pretensao de cobranca de dividas
liguidas constantes de instrumento publico ou particular, nos termos do art.
206, § 5°, |, Cdadigo Civil.

2. Como se sabe, o Codigo Civil de 2002 reduziu drasticamente os prazos
prescricionais. A dindmica das relac¢des juridicas contemporaneas, de fato,
ndo mais justifica os prazos dilatados de outrora, sobretudo diante dos novos
meios de comunicagdo, que diminuem as distancias, facilitando o exercicio
dos direitos.

3. Pode-se afirmar, nessa direcdo, que a Revolugdo Tecnoldgica tornou 0s
prazos longos inteiramente defasados, afastando-se a perspectiva tradicional
gue associava prazos extensos a maior protecao dos direitos subjetivos.

4. O Cdbdigo Civil de 1916 nao previa prazo especifico para o exercicio da
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pretensdo de cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento publico
ou particular. Nesse cenario, aplicava-se o prazo geral de 20 (vinte) anos
previsto no art. 177, que aludia as a¢fes pessoais.

5. Entretanto, esta categoria “direito pessoal’, a que se referia o art. 177 do
Cdédigo Civil de 1916, ndo é mais adotada na sistematica atual introduzida
pelo Cédigo Civil de 2002, que, ao se referir ao prazo geral no art. 205, adota
linguagem ampla, a atrair qualquer espécie de pretensdao para a qual o
legislador ndo haja previsto prazo especial, in verbis:

[...]

6. Por isso mesmo, na hipétese de pretensdo de cobranca de taxa
condominial, divida liquida com fundamento na convencdo de condominio
(art. 1.344, 1, Cédigo Civil), incide o prazo prescricional especifico de 5 (cinco)
anos, destinado ao exercicio de pretensdo de execucdo de divida liquida
constante de instrumento particular (art. 206, § 5°, I, Cadigo Civil), na esteira
de reiterada jurisprudéncia deste Eg. Superior Tribunal de Justica.

7. Tal entendimento se coaduna com o principio da boa-fé objetiva, que
coibe omissdes prolongadas no tempo, que poderiam suscitar no condémino
inadimplente a legitima expectativa de que nado sofreria a cobrancga, a
configurar a supressio. Em consequéncia, cabe ao administrador do
condominio efetuar a cobranga téo logo possivel, com vistas a beneficiar a
todos os conddbminos, em proveito do uso do bem comum. Afinal, a
inadimpléncia acarreta prejuizos aos conddéminos e ao condominio, que
depende dos recursos para a administracdo e manutencao da coisa comum.
8. De mais a mais, a funcdo social do condominio mostra-se atendida com a
cobranca das dividas condominiais vencidas em prazo reduzido, na medida
em que se permite obter mais rapidamente 0s recursos essenciais a
conservacao da coisa comum em proveito da comunidade.

9. Além disso, a admissao de prazo prescricional longo para a cobranca de
dividas condominiais da azo a transmissdo dos débitos condominiais aos
novos adquirentes da propriedade, tendo em conta a natureza propter rem da
obrigacdo de pagamento das taxas condominiais. Aumentam- se, assim, as
desavencas entre os conddéminos, dificultando o exercicio da propriedade
compartilhada.

A Associagdo dos Condominios Garantidos do Brasil aduz:

A afetacdo, nos presentes autos, de pacificacdo do tema da prescricdo

condominial é tema de relevantissima matéria, eis que tramitam nos tribunais

centenas, sendo milhares, de processos em que se discute, entre outras

teses, a questdo da prescricéo das taxas condominiais.

A ACGB, no interesse dos condominios, vem manifestar-se claramente em

favor do prazo decenal para a prescricdo condominial, entendendo ser a

melhor interpretacdo do direito, e a que melhor protege a coletividade

condominial.

[...]

Ciente da trabalhosa tarefa, porém plenamente factivel, passa a demonstrar,

data maxima vénia, o equivoco em que laborou a Ministra Nancy Andrighi no

julgamento acima, quando entendeu ser de 5 e ndo de 10 anos o prazo

prescricional da pretensdo de cobranca das quotas condominiais.

N&o é despropositado recordar nesse momento o fato de que o STJ tem tido

oscilagbes ndo leves em diversos entendimentos, e 0 presente caso nédo é

matéria sequer analisada em multiplicidade na superior Corte.

Inicialmente, cumpre destacar que estavam ausentes, na data do julgamento,

ocasionalmente, os Srs. Ministros Massami Uyeda e Sidnei Beneti, conforme
Documento: 1557395 - Inteiro Teor do Acordao - Site certificado - DJe: 01/02/2017 Pagina 7 de 34



pagina 1 de 10 do referido acérddo. Desta forma, além de ndo estar em
composicao integral, tal entendimento subsume-se ao esposado pela terceira
camara do STJ.
1.1 DA DELIMITACAO DA CONTROVERSIA
A controvérsia cinge-se, portanto, em determinar se o prazo prescricional
aplicavel para dividas de condominio é o estabelecido pelo art. 205 do CC/02,
por inexistir prazo especifico definido em lei — ou o previsto no art. 206, § 5°,
[, do CC/02.
1.2 A PRESCRI(;AO CONDOMINIAL NOS TRIBUNAIS E NA DOUTRINA —
ESCORCO HISTORICO DOS ENTENDIMENTOS
Os tribunais e a doutrina nacional, de uma maneira bastante unissona,
vinham entendendo que, a luz do Cddigo Civil de 2002, o prazo prescricional
da pretensdo de cobranca das contribuices condominiais passou a ser de 10
anos (art. 205 do CC/02), por ndo haver regra especifica para a hipétese.
Eis um apanhado dos entendimentos a respeito:
[...]
O abalizado doutrinador Luiz SCAVONE, autor de uma das mais extensas e
completas obras sobre direito imobiliario, tratou em item proprio sobre a
prescricdo das cotas condominiais. Requer-se a vénia pela transcricdo
integral do referido topico, abaixo:
A prescricdo da pretensdo de cobrar as despesas de condominio, sob a
égide do Cadigo anterior, era de vinte anos.
Com o atual Codigo Civil, como ndo ha prazo especifico no art. 206,
aplica-se a regra geral do art. 205, de tal sorte que prescreve em dez anos
a pretensdo, pelo condominio, de cobrar as despesas, contado o prazo do
vencimento de cada parcela ndo paga e em funcdo desta parcela.
Nada obstante, o assunto que outrora se encontrava pacificado
atualmente enfrenta celeuma doutrinaria e jurisprudencial em razédo de
precedente do Superior Tribunal de Justica que sustenta ser quinquenal o
prazo prescricional nesses casos.
Seja como for, a par da celeuma que, sem razao, cerca 0 assunto, o prazo
de prescricdo quinquenal ndo deve prosperar.
Isto porque a cobranga de despesas condominiais ndo esta abarcada pela
hipétese do art. 206, § 5°, |, do Cédigo Civil, posto ndo se tratar, a toda
evidéncia, de divida liquida constante de instrumento publico ou particular.
Portanto, o prazo era de vinte anos, de acordo com entendimento
consolidado sobre a matéria.
No atual Cédigo Civil, o prazo geral de prescricdo, quando ndo ha previsao
de prazo especifico, foi reduzido para dez anos nos exatos termos daquilo
gue estabelece o art. 205 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil/16). E assim o é no caso de cobranca de débito condominial que néo
foi tratado de maneira especial, quer pela Lei 4.591/1964, quer pelo
Cadigo Civil, aplicando-se, nessa medida, a regra geral de dez anos.
Em resumo, a prescricdo da pretensdo relativa a cobranca das cotas
condominiais ndo se amolda as situacGes especificas tratadas no art. 206
do Cédigo Civil.
Em consonancia com o acatado, de acordo com a regra geral do art. 205
do Cédigo Civil, o prazo prescricional a ser considerado é de dez anos.
Nada obstante essas razfes, como dito, o Superior Tribunal de Justica, em
precedente que ndo nos convence, entende que deve incidir o prazo de
cinco anos previsto no art. 206, § 5°, 1, do Cddigo Civil.
O tema € polémico, ndo se consolidou na jurisprudéncia daquela Corte e,
com o devido respeito, ndo deve prosperar. Ora, além das razbes que ja

deduzimos, juridicamente suficientes, mister se faz observar que a
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obrigacdo de pagar as despesas condominiais decorre da lei (Cdodigo Civil,
art. 1.336, I) e ndo de instrumento, vinculando o titular da unidade
exatamente por ostentar essa qualidade.
E nesse sentido a licdo de Adriano César da Silva Alvares: 17.3 Além dos
fundamentos aventados pelos arestos jurisprudenciais, no nosso sentir, ha
outro, mais forte, que esta ligado na natureza da obrigacdo em que estdo
instituidos os condéminos. A sua vinculagdo é de natureza institucional e
constitucional (artigos 1.332, | a lll, 1.333 e 1.334 do CC/02). Através da
convencdo condominial, fixa-se a quota condominial proporcional e o
modo de pagamento das contribuicbes das despesas ordinarias e
extraordinérias... Nos prazos especiais ndo ha item que se amolde a essa
generalidade que representa a quota condominial, ou seja, uma
representatividade particular de uma instituicdo especial, regida pela
convencdo condominial e pela assembleia-geral.
A natureza do condominio determina que: os valores serdo recolhidos
antecipadamente e convencionados em assembleia, que vincula inclusive
guem ndo participou, com perspectivas futuras de gastos, os quais serdo
aprovados no exercicio posterior, podendo a assembleia deliberar sobre
eventuais sobras ou ajustes. Os itens que mais se aproximam seriam 0s
paragrafos 3°, inciso IV e V; e 5° inciso I, todos do artigo 206, porém,
nenhum deles admite subsuncdo da cobranca da quota condominial. (...)
Por derradeiro, a cobranca de divida liquida constante de instrumento
publico ou particular (paragrafo 5° 1) ndo se mostra a mais adequada em
virtude da quota condominial ser instituida por assembleia, que vincula
todos os conddminos, inclusive os contrarios e 0s ndo participantes; a
relagdo das quotas condominiais é um rateio antecipado de dividas
possiveis a serem firmadas pelo condominio em nome deste e com
alcance dos conddminos. Portanto, ndo se trata de uma divida liquida.
Conclui-se que as taxas condominiais tém um prazo prescricional de dez
anos, contados mensalmente ou anualmente (pagamento em quota Unica),
dependendo da forma de rateio estipulada na convencdo condominial ou
na assembleia-geral.
Portanto, em razdo de irrefutdveis argumentos, a toda evidéncia, a
pretensdo de cobrar cotas condominiais ndo pode se tratar de “pretenséo
de cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento publico ou
particular”, tal qual exige o art. 206, § 5° |, tampouco constituindo, as
planilhas unilateralmente produzidas pelo credor, o condominio, o
necessario ‘“instrumento particular” dotado de liquidez, ainda que
lastreadas ou acompanhadas de outros documentos referentes aos gastos
do condominio.
Isso porque, demais disso, essas planilhas s6 fazem prova em face do
proprio condominio que as produziu (CPC, art. 368). Com efeito, 0 proprio
Superior Tribunal de Justica ja decidiu que tendo em vista a interpretacéo
de carater restritivo que deve ser feita acerca das normas que tratam de
prescricdo (...) ndo é possivel ampliar sua abrangéncia, de modo a abarcar
outras pretensdes (Recurso Especial n® 1.273.311/SP — 2011/0144262-4,
j. em 01.10.2013).
Arnaldo Rizzardo afirma o seguinte: no tocante a cobranca das despesas,
pensa-se que incide a regra do artigo 206, 8 5° |, do Cadigo Civil,
prevendo a prescricdo em cinco anos para a “pretensdo de cobranca de
dividas liquidas constantes de instrumento puablico ou particular”.
Realmente, as dividas decorrentes de despesas condominiais estao
lastreadas em documentos, pois correspondem a compras de
mercadorias, ao pagamento de empregados e prestadores de servico, e
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de toda sorte de despesas havidas no edificio. Ademais encontra amparo
na convencdo e em assembleias e sdo calculadas em fungdo da &rea de
conddminos existentes, ja que divididas entre todos, em funcdo da area de
titularidade de cada um.18 4 N&o nos parece que seja assim.
O argumento utilizado é juridicamente inadmissivel ao afirmar lastro em
documentos. As planilhas com indicacdo de valores devidos pelos
condbminos ndo podem constituir “instrumento particular” e, demais disso,
ainda que acompanhadas de comprovantes das despesas — 0 que nao
ocorre na pratica —, sdo documentos unilaterais e somente constituem
prova em face daquele que as criou, ou seja, o condominio (CPC, art.
368), ndo se revestindo de liquidez.
Ora, liquida é a obrigacdo certa quanto a sua existéncia e determinada
guanto ao seu objeto.
[...]
Caminhando em sentido dissonante ao que vinha sendo julgado nos tribunais
e compreendido pela macica doutrina, a Sra. Ministra Nancy Andrighi tragou o
seguinte arrazoado, in verbis abaixo, pelo qual compreendeu pela prescricdo
quinglenal das taxas condominiais:
[...]
N&o obstante a profunda admiragéo nutrida pela Ministra do Superior Tribunal
de Justica Nancy Andrighi, ha que asseverar que o entendimento esposado
no acdrdao acima nao devera lograr a consolidacao de jurisprudéncia no STJ.
Oportunizado o exame da questdo novamente nas mesmas instancias do
STJ, quicd por outras turmas, esse posicionamento deverd ser vencido,
prevalecendo integralmente a interpretacdo segundo a qual o prazo
prescricional para as taxas condominiais, sob o Novo Cdédigo Civil, € o de 10
anos, do art. 205.
[...]
No caso, foi necesséario um expressivo esforgo interpretativo, (ausente na
interpretacdo literal ou mesmo teleoldgica da lei) por parte do voto da Ministra
Nancy Andrighi, para conseguir enquadrar as taxas de condominio na
hip6tese do art. 206, par. 5°, |, do CC/02, sendo que ndo houve margem do
legislador a essa interpretacdo. O que se fard em tbpico proprio é a
dissecacdo de que as hipéteses do art. 206, par. 5° |, do CC/02 séo
contempladas para os titulos executivos extrajudiciais previstos no art. 585,
especialmente o inciso Il, do CPC de 73, presentes ora no artigo 784, Il, do
CPC 2015, mas nao para dividas de condominios.
[...]
Sera aberto um tépico especifico para tratar desta transicdo, mas
adiantando-se a concluséo, entendemos que a prescricdo de 5 anos somente
podera se aplicar as taxas DE FATO LIQUIDAS vencidas sob a égide do
novo diploma legal (Novo Cdédigo de Processo Civil), e ainda com as
ressalvas que serdo apresentadas em topico proéprio.
[...]
H& um brocardo juridico segundo o0 qual as normas que introduzem casos
especiais de prescricdo submetem-se a exegese estrita, e néo
ampliativa.
[...]
A exegese da Ministra Nancy Andrighi ao enquadramento das taxas de
condominio no art. 206, par. 5°, |, do CC/02 foi ampliativa, e ndo restritiva,
contrairando o mencionado principio.
Exegeses restritiva seria se tivesse verificado o ndo enquadramento das
taxas de condominio no art. 206, par. 5°, |, do CC/02, e mantido a regra geral
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para as prescricdes, mais benéfica ao detentor do direito de acéo, do art.
205 do CC/02.
[...]
Ora, a relagéo obrigacional do conddémino ndo nasce de um ato voluntério, de
tipo contratual, mas nasce a partir de uma lei.
[...]
Destarte, ndo pode ser enquadrada tal obrigagdo como sendo advinda de
instrumento particular, muito menos publico.
[...]
Desde a entrada em vigor do Cdadigo Civil e até a entrada em vigor do Novo
Cdédigo de Processo Civil, todas as taxas condominiais tém seu prazo
prescricional fixado em 10 anos (art. 205), observada a regra de transicéo do
Cadigo Civil.
E como se interpretara a prescri¢cdo das taxas sob a égide do NCPC?
[...]
Defende-se aqui a seguinte proposicao:
A pretensdo para EXECUTAR as quotas condominiais, com base no artigo
784, X, do NCPC, poderé ser realizada no interregno de 5 anos a contar de
cada vencimento, uma vez que estejam presentes todos 0s requisitos de
constituicdo do titulo executivo extrajudicial do referido inciso X, o que
remete, nesse caso, a aplicacdo da regra de direito material sobre a
prescricdo do artigo 206, § 5°, |, do CC/02. Mas, para a ag¢do ordinaria de
cobranca, alternativa colocada expressamente pela novel legislacédo
processual ao credor (art. 785 NCPC), a prescricao das taxas condominiais
sera a de 10 (dez) anos do artigo 205 do Caodigo Civil.
O fundamento inicial € a comparacéo que se pode tracar, desde o advento do
novo Codigo de Processo Civil, entre as taxas condominiais e o titulo de
crédito cheque.
Como se sabe, o cheque é titulo executivo extrajudicial. Se ndo for pago, o
portador do cheque podera ajuizar acdo de execucdo contra o emitente e
eventuais codevedores. Essa a¢do de execucdo € conhecida como “acao
cambial”, e seu prazo prescricional é de 6 meses, contados do fim do prazo
de apresentagdo do cheque, ou mesmo do dia seguinte a data de emissao
estampada na cartula (Sumula 503-STJ). Nesse exemplo classico, apés tal
periodo, o cheque estaria “prescrito” para a a¢cdo cambial, pois perdeu sua
forca executiva, mas ainda €é possivel sua cobranca judicial. Tais
possibilidades est@o previstas na lei, como por exemplo a acdo de cobranca
(acdo causal), prevista no artigo 62 da Lei do Cheque (Lei 7.387-85), com
prazo prescricional de 5 anos, nos termos do artigo 206, 8 5°, I, do Cddigo
Civil. Ou ainda o credor podera cobrar o cheque mediante agcdo monitodria,
que possui a vantagem de ndo precisar o credor arguir a causa debendi, a
gual devera ser apontada pelo devedor em embargos monitérios (STJ. 22
Secdo. REsp 1.094.571- SP, Rel. Min. Luis Felipe Salom&o, julgado em
4/2/2013) (recurso repetitivo).
Retornando-se ao paralelo com as quotas condominiais, enquanto o cheque
tem prazo executivo de 6 meses e 5 anos para a cobranca judicial, as quotas
condominiais terdo prazo de 5 anos para a agao executiva e de 10 anos para
a cobranca judicial.
A pretensdo executiva tera o prazo de 5 anos desde que preenchidos os
requisitos do artigo 784, X, do NCPC. E curta para a execucdo, mas a
prescricdo de direito material ndo muda, mormente sempre sera a da regra
geral do artigo 205 do Cdédigo Civil (10 anos), igualmente por todos os
fundamentos apresentados exaustivamente na presente peca.
Assim, resumindo-se, as quotas condominiais vencidas sob a égide do Novo
Documento: 1557395 - Inteiro Teor do Acordao - Site certificado - DJe: 01/02/2017 Pagina 11de 34




Cddigo de Processo Civil poderdo ser executadas via titulo executivo
extrajudicial em até cinco anos, desde que cumpridos 0s requisitos de
constituicao do titulo, entre eles o do artigo 784, X, do NCPC. Mas para a
acdo de cobranga, via processo de conhecimento (art. 785 NCPC), o prazo
prescricional (de direito material) das quotas condominiais sera o de 10 (dez)
anos, do artigo 205 do Cédigo Civil.

Opina o Ministério Pablico Federal no seguinte sentido:

Importante destacar sobre o tema a existéncia de precedente do ano de 2011

gue firmou entendimento de que aplicavel o prazo prescricional quinquenal a

pretensdo de cobranca de cotas condominiais, conforme inteligéncia do art.

206, 85° I, (REsp 1.139.030/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,

TERCEIRA TURMA, julgado em 18/08/2011, DJe 24/08/2011:

[...]

Ademais, a jurisprudéncia dessa Egrégia Corte Superior tem aplicado

reiteradamente tal posicionamento sob o entendimento de que seriam

liguidas as obrigacdes condominiais desde sua definicdo na assembleia geral

condominial.

Confira-se:

[...]

Chamado a se manifestar, o Instituto Brasileiro de Direito Civil — IBDCIVIL

concluiu ser de cinco anos o0 prazo que se mostra mais adequado e

congruente com a dindmica da administragdo dos recursos condominiais,

essenciais a conservacao da coisa comum em proveito da comunidade de

proprietérios, fls. (e-STJ) 316:

[...]

Por outro lado, as associacdes ABCON, ABAD ABRACOND defenderam a

aplicacdo do prazo decenal, com o fim de melhor proteger os interesses da

coletividade condominial, sustentando para tal que as cotas condominiais nao

seriam dividas liquidas, mas sim obrigac6es decorrentes de lei:

[.]

O recorrente, ao seu turno, sustenta ofensa aos arts. 206, 85°, |, e 2.028, do

CC, pela incidéncia da prescricdo quinquenal as cotas condominiais. O

Egrégio Tribunal de origem, ao contrario, concluiu ndo estarem prescritas as

parcelas do débito anteriores a 8/7/2011, aplicando a prescricdo decenal

prevista no art. 205, do Cédigo Civil.

Vale destacar que a prescricdo, como matéria de ordem publica, esta sujeita

ao regime de legalidade estrita. Por isso, ndo se admite a criacdo de prazos

prescricionais por analogia ou por interpretacdo extensiva.

O CC/2002, ao regulamentar a matéria, distinguiu 0s prazos prescricionais

em duas espécies. O prazo geral decenal, previsto no art. 205, destina-se as

acles de carater ordinario, onde a lei ndo houver fixado um marco menor, ao

passo que 0S prazos especiais estdo expressamente mencionados no art.

206. O emprego da regra contida no art. 205 do CC é solucdo genérica e

deve ser afastada ante a existéncia de disciplina normativa especifica.

Ora, o art. 206, 85° |, prevé o prazo de cinco anos para 0 exercicio da

pretensdo de cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento publico

ou particular regra na qual se enquadram as dividas condominiais.

No ponto, vale salientar que, como a taxa de condominio € a soma das

despesas divididas entre o nimero de condéminos, respeitando a quota parte

de cada um, trata-se de uma quantia, por natureza, liquida, sujeita apenas a

uma operacao aritmética. De fato, possui natureza de divida liquida e certa,

porquanto ndo cabe ao condbmino questionar valores, pois este é tao
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somente a consequéncia do rateio das despesas efetuado pelo sindico e que
resultam més a més na quota parta de cada condomino. Cumpre distinguir o
fato de os débitos serem variaveis de sua alegada iliquidez, pois o condémino
sempre é instado pelo sindico a pagar valor certo.

Desse modo, levando-se em conta as balizas faticas estabelecidas no v.
acordao recorrido quanto aos termos inicial (nascimento da pretensdo) e
interruptivo do prazo prescricional (data do ajuizamento da acdo com a
citacdo valida), o v. acorddo merece reforma, para a adocdo do prazo de
cinco anos, nos termos dos precedentes desse Egrégio Superior Tribunal de
Justica, sob pena da negativa de vigéncia do art. 206, 85°, | do Cédigo Civil.
[l — Concluséo

Por todo o exposto, opina o Ministério Publico Federal pelo conhecimento e
provimento do recurso especial.

Consigno que, apos a inclusdo em pauta do presente feito, a Associacao
Brasileira de Advogados do Mercado Imobiliario - Abami peticionou, colacionando aos
autos arrazoado e pedindo o ingresso como amicus curiae, conforme data da peticdo e
Certidao de Concluséo, a fl. 512, da Coordenadoria da Segunda Secéo, exarada em 16
de novembro.

E o relatorio.
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RECURSO ESPECIAL N° 1.483.930 - DF (2014/0240989-3)

RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADO

: MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

: JOSE AILTON SANTANA

: DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

: CONDOMINIO VALE DAS ACACIAS

: ROLLAND FERREIRA DE CARVALHO E OUTRO(S) - DF024716

: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ADMINISTRADORAS DE
IMOVEIS - ABADI - "AMICUS CURIAE"

: MARCELO BORGES DA SILVA - RJ119706

: INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO CIVIL - IBDCIVIL -
"AMICUS CURIAE"

: GUSTAVO JOSE MENDES TEPEDINO - RJ041245

: ASSOCIACAO DOS CONDOMINIOS GARANTIDOS DO BRASIL -
"AMICUS CURIAE"

: ANDRE ZACARIAS TALLAREK DE QUEIROZ - PR031381

EMENTA

RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA.
DIREITO CIVIL. COBRANCA DE TAXAS CONDOMINIAIS. DIVIDAS
LIQUIDAS, PREVIAMENTE ESTABELECIDAS EM DELIBERACOES
DE ASSEMBLEIAS GERAIS, CONSTANTES DAS RESPECTIVAS
ATAS. PRAZO PRESCRICIONAL. O ART. 206, § 5°, I, DO CODIGO
CIVIL DE 2002, AO DISPOR QUE PRESCREVE EM 5 (CINCO) ANOS
A PRETENSAO DE COBRANCA DE DIVIDAS LIQUIDAS
CONSTANTES DE INSTRUMENTO PUBLICO OU PARTICULAR, E O
QUE DEVE SER APLICADO AO CASO.

1. A tese a ser firmada, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015 (art.
543-C do CPC/1973), € a seguinte:

Na vigéncia do Cddigo Civil de 2002, é quinquenal o prazo
prescricional para que o Condominio geral ou edilicio (vertical ou
horizontal) exercite a pretensdo de cobranca de taxa condominial
ordinaria ou extraordinaria, constante em instrumento publico ou
particular, a contar do dia seguinte ao vencimento da prestacéao.

2. No caso concreto, recurso especial provido.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO (Relator):

2. Em face da pertinéncia da intervencdo da Associacdo Brasileira de
Advogados do Mercado Imobiliario - Abami, admito o arrazoado, que tomo em
consideracdo para o voto que ora apresento, sem prejuizo do prosseguimento do
julgamento designado.

3. A guestdo controvertida consiste em saber, na vigéncia do CC/2002, o
prazo prescricional para a cobranca de taxas condominiais ordinarias e extraordinarias.

O acordao recorrido dispés:

Trata-se de acdo de conhecimento, subordinada ao procedimento comum de
rito sumario, proposta pelo CONDOMINIO VALE DAS ACACIAS em face de
JOSE AILTON SANTANA.

O autor alega, em sintese, que o réu deixou de efetuar o0 pagamento de taxas
condominiais ordinarias e extraordinarias relativas ao seu imével. Requer a
condenacdo do conddbmino ao pagamento do valor de R$ 10.263,99,
referente aos débitos dos meses de julho de 2001 a junho de 2011.

[...]

O réu sustenta que o prazo prescricional é de cinco anos.

Em se tratando de cobranca de taxa condominial, aplica-se o prazo
decenal previsto no art. 205 do Codigo Civil, uma vez que ndo se
enquadra em nenhuma das hipoteses especificas.

Nesse sentido, os seguintes precedentes deste Tribunal de Justica:

[...]

Trata-se de um condominio residencial, localizado no nacleo rural de
Sobradinho Il, com area dividida em fracdes autbnomas e em fracdes de
uso comum, tendo sido aprovado e registrado o Estatuto, nos seguintes
termos:

[.]

Pela leitura das cladusulas acima transcritas, verifica-se que o
condominio em questdo oferece e executa os servicos de uso geral e
essencial aos seus moradores, como a manutencdo e implantacdo de
infra-estrutura.

N&o se cuida, portanto, de um mero loteamento convencional, mas de
verdadeiro condominio, regularmente formalizado, submetido ao
regramento da Lei n° 4.591/64, estando legitimado a cobrar os referidos
encargos dos inadimplentes.

[...]

Impende registrar que as taxas condominiais as quais o apelante foi
condenado a pagar foram regularmente aprovadas pelas assembléias
gerais ordinérias, segundo informam as atas de fls. 23/44.

Além disso, ndo houve insurgéncia em contestacdo, tampouco em sede
recursal, quanto aos valores apresentados na planilha de fls. 108/117, raz&o
pela qual se reputam corretos e devidos.
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[...]

No caso em aprego, verifica-se que o condominio ajuizou acdo de
cobranca a fim de receber débito relativo as taxas condominiais, néo
havendo qualquer cobranca abusiva, tampouco mé&-fé do credor. Ao
contrario, ficou comprovada que a quantia cobrada era devida pelo
condémino.

No caso, € incontroversa a existéncia do Condominio e do débito
condominial, restando apenas matéria exclusivamente de direito material a ser dirimida,
gual seja a prescricao.

4. Com efeito, o legislador, atento a realidade das coisas, ciente de que a
convivéncia em um condominio tém muitas peculiaridades, promoveu regramento
especifico, limitando o direito de propriedade, visto que a harmonia exige a existéncia de
espirito de cooperacao, solidariedade, mutuo respeito e tolerancia, que devem nortear o
comportamento dos condéminos.

Na Exposicdo de Motivos, enviada ao entdo Ministro da Justica
acompanhando a minuta do que viria a ser o anteprojeto de lei do Cddigo Civil proposto
ao Congresso Nacional, Miguel Reale propugnou a modificagdo da concepcéao juridica
emprestada ao condominio, esclarecendo: "o objetivo principal visado ter deixado de ser
a pessoa dos conddéminos, como era anteriormente, passando a ser a propria unidade
autonoma”. (AVVAD, Pedro Elias. Direito imobiliario: teoria geral e negocios imobiliarios .
3 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2012, p. 161)

E intuitivo que nido poderia coexistir o arbitrio de cada individuo com o
arbitrio de um outro, segundo uma lei universal de liberdade, sem uma delimitacao
harménica das liberdades, consoante classico ensinamento de Kant. Desse modo, no
tocante ao direito de propriedade em fracdes ideais que integram um condominio, o
Direito delimita para libertar: quando limita, liberta. (REALE, Miguel. Ligcbes preliminares
de direito. 27 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2004, p. 64)

Nesse sentido, ao fixar residéncia em um condominio, € automatica e
implicita a adesdo as normas internas (convencao e regimento interno) e as deliberacdes
gue forem tomadas em assembleias gerais, que submetem a todos, para a manutencéo
da higidez das relacdes de vizinhanca.

Nessa esteira, as despesas condominiais, compreendidas como obriga¢ces
propter rem, que se caracterizam pela ambulatoriedade da pessoa do devedor, sao de
responsabilidade daquele que detém a qualidade de proprietario da unidade imobiliaria,
ou ainda do titular de um dos aspectos da propriedade, tais como a posse, 0 gozo ou a
fruicdo, desde que esse tenha estabelecido relacdo juridica direta com o condominio.
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A doutrina ndo vacila ao afirmar que "o interesse prevalecente € o da
coletividade de receber os recursos para 0 pagamento de despesas indispensaveis e
inadiaveis, podendo o credor escolher o que mais prontamente podera cumprir com a
obrigacao, ficando ressalvado ao adquirente o direito de interpor agao regressiva em face
do alienante, a fim de reaver tais valores". (CHAVES DE FARIAS, Cristiano.
ROSENVALD, Nelson. Curso de direito civil. Vol. 5. 92 ed. rev., ampl. e atual. Editora
Juspodivm: Bahia, 2013, p. 734).

Com efeito, por ocasido do julgamento do Recurso Especial Representativo
de Controvérsia, no rito do art. 543-C do CPC/1973, este Colegiado consolidou as
seguintes teses: a) o que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacdes
condominiais ndo é o registro do compromisso de compra e venda, mas a relacdo juridica
material com o imével, representada pela imissdo na posse pelo promissario comprador e
pela ciéncia inequivoca do condominio acerca da transac¢ao; b) havendo compromisso de
compra e venda nao levado a registro, a responsabilidade pelas despesas de condominio
pode recair tanto sobre o promitente vendedor quanto sobre o promissario comprador,
dependendo das circunstancias de cada caso concreto; c) se ficar comprovado: (I) que o
promissario comprador se imitira na posse; e (Il) o condominio teve ciéncia inequivoca da
transacado, afasta-se a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder por
despesas condominiais relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo promissario
comprador (REsp 1345331/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA
SECAO, julgado em 08/04/2015, DJe 20/04/2015).

5. Ademais, impende registrar que o regular e tempestivo pagamento das
taxas condominiais é obrigacdo essencial de todos os condéminos - evitando-se o
parasitismo as custas da coletividade condominial -, pois "a pontualidade no pagamento
das despesas de condominio constitui dever dos condéminos e fator importante para a
boa administracdo”. (LOPES, Jodo Batista. Condominio. 10 ed. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2008, p. 123)

O conddmino responde pelos encargos do condominio independentemente
da sua anuéncia e do seu comparecimento ou ndo a assembleia. E que "da simples
circunstancia da sua integracdo ao universo condominial decorre sua responsabilidade de
arcar com as despesas comuns”. (AgRg no Ag 4.912/RS, Rel. Ministro SALVIO DE
FIGUEIREDO TEIXEIRA, QUARTA TURMA, julgado em 23/10/1990, DJ 19/11/1990, p.
13263)

Ademais, os deveres gerais do sindico s&o impostos por lei e
complementados pela Convengéo, sendo certo que os incisos do art. 1.348 e o caput do
art. 1.350, do CC/2002 estabelecem que, dentre outros deveres, cabe ao Sindico: a)

convocar a assembleia dos conddminos; b) representar ativa e passivamente o
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condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos
interesses comuns; c¢) dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio; d) cumprir e fazer
cumprir a convencao, o regimento interno e as determinagdes da assembleia; e) elaborar
orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano; f) cobrar dos conddéminos as
suas contribuicdes, bem como impor as multas devidas; g) prestar contas a
assembleia anualmente e quando exigidas; h) convocar anualmente assembleia ordinaria
de conddéminos a fim de aprovar o orcamento das despesas, as contribuicdes dos

condéminos e a prestacdo de contas.

Como ressai claro das disposicdes legais, cabe ao Sindico a guarda ou a
supervisao de todos os documentos e arquivos do Condominio e o acionamento do
conddmino em mora em suas contribuicdes, independentemente de prévia autorizacao
da Assembleia. Ademais, ndo cabe ao sindico praticar liberalidade nem participar de ato
ou contrato que, de qualquer modo, conflite com os interesses do condominio, sendo
razoavel admitir que o sindico realize transacfes e acordos, "desde que a transigéncia
nao envolva grandes valores ou interesses fundamentais do condominio”, para que seja
considerado como bom gestor. (FRANCO, Jodo Nascimento. Condominio. S&o Paulo:
Revista dos Tribunais, 2005, p. 49)

De outra parte, registro que em trés classes se dividem basicamente as
despesas de condominio: a) ordinarias (art. 1.348, VI, e 1.350 do CC); b) extraordinarias
(art. 1.341); e c) individualizadas (art. 1.331, § 5°, 1.340 e 1.344).

As despesas de custeio rotineiras, cobradas pelas taxas ordinarias, devem
ser or¢cadas e aprovadas em Assembleia anual (art. 1.341, 1.342, 1.343 e 1.350 do CC),
podendo prever fracdo para compor o fundo de reserva, e as extraordinarias devem ser
previamente deliberadas em assembleia.

Com efeito, cumpre sublinhar que, muito embora se cuide de obrigagéo real
(propter rem), deve-se observar, em atencdo aos argumentos trazidos em substanciosos
arrazoados pelos amicis curiae, que os débitos devem constar em instrumentos (atas
das assembleias que devem instruir as acdes para cobranca de taxa condominial e,
eventualmente, convencao condominial), onde é possivel, pois, aferir os valores e a
data em que deveria ser efetuado o pagamento do débito inadimplido.

6. Em relacdo ao tema principal da controvérsia, anoto que a doutrina
civilista, desde Windscheid, que trouxe para o direito material o conceito de actio, direito
processual haurido do direito romano, diferencia, com precisdo, os direitos subjetivo e
potestativo.

O primeiro é o poder da vontade consubstanciado na faculdade de agir e de
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exigir de outrem determinado comportamento para a realizagdo de um interesse, cujo
pressuposto € a existéncia de uma relacao juridica.

Nessa esteira, Caio Mario afirma que o direito subjetivo, visto dessa forma,
sugere sempre de pronto a ideia de uma prestacdo ou dever contraposto de outrem:
Quem tem um poder de acdo oponivel a outrem, seja este determinado,
como nas relacdes de crédito, seja indeterminado, como nos direitos reais,
participa obviamente de uma relacao juridica, que se constr6i com um sentido
de bilateralidade, suscetivel de expresséo pela formula poder-dever : poder do
titular do direito exigivel de outrem; dever de alguém para com o titular do

direito. (PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituicdes de Direito Civil. v. 1.
20?2 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004, p. 36)

Encapsulados na férmula poder-sujeicdo , por sua vez, estdo os chamados
direitos potestativos, a cuja faculdade de exercicio ndo se vincula propriamente nenhuma
prestacao contraposta (dever), mas uma submissao a manifestacdo unilateral do titular
do direito, muito embora tal manifestacéo atinja diretamente a esfera juridica de outrem.

Os direitos potestativos, porque a eles néao se relaciona nenhum dever, mas
uma submissao involuntaria, sdo insuscetiveis de violacdo, como salienta remansosa
doutrina. Os direitos potestativos podem ser constitutivos - como o que tem o contratante
de desfazer o contrato em caso de inadimplemento -, modificativos - como o direito de
constituir o devedor em mora, ou o de escolher entre as obrigacdes alternativas -, ou
extintivos - a exemplo do direito de despedir empregado ou de anular contratos eivados
de vicios (AMARAL, Francisco. Direito civil: introducdo. 62 ed. Rio de Janeiro: Renovar,
2006, p. 201-202).

Somente os direitos subjetivos estdo sujeitos a violagdes, e quando as ditas
violagdes sao verificadas, nasce para o titular do direito subjetivo a faculdade (poder) de
exigir de outrem uma acdo ou omissao (prestacdo positiva ou negativa), poder este
tradicionalmente nomeado de pretensao.

Dessarte, por via de consequéncia, somente os direitos subjetivos possuem
pretensédo, ou seja, o poder de exigéncia de um dever contraposto, ja que este dever nédo
existe nos direitos potestativos e nos direitos que se exercem por meio de acgbes de
estado.

O sistema civil brasileiro de 1916, como é amplamente sabido, ndo tratou,
com muito esmero, dos institutos da prescricdo e da decadéncia, atribuindo prazos ditos
prescricionais a direitos potestativos, sujeitos evidentemente a decadéncia. Colhem-se
como exemplos, dessa erronia o pedido de anulagdo de casamento (art. 178, § 1° e § 4°,
II, 8 5° | e Il), a acédo para se contestar a paternidade de filho (art. 178, § 3°), a acdo para

revogar doacéo (art. 178, 8 6°, 1), a acdo do adotado para se desligar da adocé&o (art. 178,
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8 6°, XIIl), a acdo para anulagdo de contratos em razdo de vicio de vontade (art. 178, §
90, inciso V).

Quanto a prescricdo, desde o diploma revogado, o legislador optou por
prever um prazo geral (art. 177) e situacdes discriminadas sujeitas a prazos especiais
(art. 178), sem exclusao de outros prazos conferidos por leis especificas.

Grosso modo, esse método foi transferido para o Cadigo Civil de 2002, que
também prevé um prazo geral (art. 205), e prazos especificos (art. 206) de prescrigao.

Essa sistematica, por si sO, possui a Vvirtualidade de apanhar,
ordinariamente, todas as pretensbes de direito subjetivo e lhes conferir um prazo de
perecimento: se a pretensdo ndo se enquadra nos prazos prescricionais especificos,
Sujeitar-se-a, certamente, ao prazo geral.

7

Corolario desse entendimento é o de que os deveres juridicos que se
subsumem aos direitos subjetivos sdo exigidos, ao passo que os direitos potestativos
séo exercidos (AMARAL, Francisco. ldem, p. 565).

Nesse passo, 0 prazo de prescricdo, em esséncia, comeca a correr tdo logo
nasca a pretensdo - a menos que exista hipotese de impedimento da prescricéo -, a qual
tem origem com a violacao do direito subjetivo.

Prescrita a pretensédo, remanesce ainda o direito subjetivo desprovido de
exigibilidade, como aqueles relacionados as chamadas obriga¢des naturais.

Este é o antigo magistério de Anténio Luis da Camara Leal:

Posto que ainércia e o tempo sejam elementos comuns a decadéncia e a
prescricao, diferem, contudo, relativamente ao seu objeto e momento de
atuacdo, por isso que, na decadéncia, a ineficacia diz respeito ao
exercicio do direito e o tempo opera os seus efeitos desde o0 nascimento
deste, ao passo que, na prescricdo, a inércia diz respeito ao exercicio da
acdo e o tempo opera os seus efeitos desde o nascimento desta, que,
em regra, € posterior ao nascimento do direito por ela protegido. (CAMARA
LEAL, A. L. da. Da prescricdo e da decadéncia. 22 ed. Rio de Janeiro:
Forense, 1959, p. 115)

6.1. No caso, para a cobranca de cotas condominiais, sob a égide do
Caodigo Civil de 1916, era vintenario o prazo prescricional, pois se trata de direito pessoal
(art. 177).

Essa era a autorizada licdo de Clovis Bevilaqua:

Acdes pessoais sdo as que tendem a exigir o cumprimento de uma
obrigacdo. Dizem-se pessoais propriamente ditas e in rem scriptae.
Pertencem & primeira classe: as que se fundam em um contrato, sejam
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diretas, sejam contrarias, ou em uma declaracdo unilateral da vontade inter
vivos; as que se originam de ato ilicito; e as de nulidade, em geral.
Pertencem a segunda classe as que, embora pessoais, podem ser intentadas
contra terceiro possuidor, tais como a pauliana, a remissoéria da clausula
retro, a exibitéria. Também podem considerar-se pessoais as ordinariamente
denominadas mistas, comunni dividundo, familiae erciscundae e
finiumregundorum [...]. (BEVILAQUA, Clovis. Teoria Geral do Direito Civil.
Campinas: Servanda, 2007, ps.409 e 431)

No mesmo diapaséo, € a pacifica jurisprudéncia:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AQAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS. PRAZO PRESCRICIONAL APLICAVEL. INCIDENCIA DO
206, § 5°, |, DO CC/02.

1. Na vigéncia do CC/16, o crédito condominial prescrevia em vinte
anos, nos termos do seu art. 177, por se tratar de agdo pessoal sem
prazo prescricional especifico previsto.

2. Com a entrada em vigor do novo Cddigo Civil, houve a ampliagdo das
hipéteses de prazos especificos para prescri¢cdo, reduzindo por consequéncia
a incidéncia do prazo prescricional ordinario, que foi também reduzido para
10 anos.

3. A pretensdo de cobranca de cotas condominiais, por serem liquidas desde
sua definicdo em assembleia geral de condéminos, bem como lastreadas em
documentos fisicos, adequa-se com perfeicdo a previsao do art. 206, § 5°, I,
do CC/02, razéo pela qual aplica-se o prazo prescricional quinquenal.

4. Recurso especial provido.

(REsp 1366175/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 18/06/2013, DJe 25/06/2013)

6.2. Todavia, a luz do CC/2002, ndo cabe a aplicacdo do prazo geral e
residual do art. 205 do CC, pois o art. 206, § 5°, |, ao dispor que prescreve em 5 (cinco)
anos "a pretensao de cobranca de dividas liqguidas constantes de instrumento publico
ou particular”, se amolda ao caso em julgamento.

Nesse passo, 0 novo CPC, ao estabelecer, no art. 784, X, que séao titulos
executivos extrajudiciais o crédito referente as contribuices ordinérias ou extraordinérias
de condominio, previstas na respectiva conven¢do ou aprovadas em assembleia geral,
desde que documentalmente comprovadas, corrobora o entendimento firmado no ambito
do STJ de que se cuida de obrigacao liquida.

E dizer, conforme iterativos julgados das duas turmas de Direito Privado do
STJ, "[a] pretensédo de cobranca de cotas condominiais, por serem liquidas desde sua
definicho em assembleia geral de condéminos, bem como lastreadas em documentos
fisicos, adequa-se com perfeicdo a previsdo do art. 206, § 5°, inc. I, do CC/02, razao pela
gual aplica-se o prazo prescricional quinquenal”. (AgRg no REsp 1.454.743/PR, Rel.
Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 18/11/2014, DJe 26/11/2014).

Ao contrario do que propugnam os mencionados amicus curiae, conforme

os precedentes que se formaram nesta Corte Superior, o dispositivo, com clareza solar,
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exige "apenas" que a divida seja liquida, constante de instrumento particular ou
publico, que, pois, a demonstre. E ndo, necessariamente, que tenha sido contraida em
um desses instrumentos.

A argumentacao de que o dever de pagar taxa condominial decorre da lei, e
nao de negdcio juridico, € impertinente para a solugdo do caso, pois, como Vvisto, 0
dispositivo ndo estabelece esse critério engendrado pelos amici curiae Associacdo dos
Condominios Garantidos do Brasil e Abadi. A taxa condominial é débito previamente
deliberado em assembleia geral - constante e definido, pois, na respectiva ata, que,
consoante propugnam a doutrina e a jurisprudéncia, tem de instruir a exordial da acao
para a comprovacéao do débito cobrado e a garantia do contraditorio ao devedor.

Humberto Theodoro Junior esclarece que "[qJuando o crédito consta de
instrumento publico ou de documento particular e € liquida, porque sua existéncia e
seu objeto se acham definidos documentalmente, a prescricdo aplicavel a
pretensdo do respectivo titular sujeita-se ao prazo de cinco anos (art. 206, § 5°, 1)".
(THEODORO JUNIOR, Humberto; TEIXEIRA, Sélvio de Figueiredo. Comentarios ao novo
cadigo civil: dos defeitos do negdcio juridico ao final do Livro Ill. Rio de Janeiro: Forense,
vol. Ill, Tomo Il, 2003, p. 339)

Essa é também a licdo de Arnaldo Rizzardo, observando que a divida pode
estar "inserida em qualquer documento”, "mesmo que ndo ostente a assinatura de
testemunhas, ou ndo venha referendada™:

A obrigacao pecuniéaria inserida em documento particular também tem o limite
temporal de cinco anos, se outro prazo especial ndo vier estabelecido por lei
propria [...].

[...]

A divida que se submete a prescricdo acima € a inserida em qualquer
documento publico ou particular, mesmo que ndo ostente a assinatura de
testemunhas, ou ndo venha referendado pelos o6rgédos indicados.
(RIZZARDO, Arnaldo. Parte geral do cddigo civil. 7 ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2011, p. 626)

Nessa toada, o catedratico da cadeira de Direito Civil da USP, Eduardo
Tomasevicius Filho, apresenta alentado e proficuo estudo acerca do prazo prescricional
quinquenal - inclusive, especificamente, no tocante a sua incidéncia para a taxa
condominial -, lecionando que, na vigéncia do CC/2002, toda divida liquida que puder ser
provada em juizo, mediante apresentacdo de instrumento publico ou particular aos autos
do processo, estara sujeita ao prazo quinquenal de prescri¢ao:

Na sistematica do Cdédigo Civil de 2002., mantiveram-se reunidos todos o0s
prazos prescricionais no mesmo capitulo, até mesmo pela existéncia de um

prazo geral ou ordinario de prescricdo - residual e mais longo - o que é
definido de acordo com o grau de dificuldade em exercer a pretensao [...].

[..]
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Entretanto, na legislacdo especial, adotou-se o0 prazo quinquenal em diversas
situacdes juridicas aparentemente especificas, mas que, na verdade, sao
hip6teses genéricas. Alias, essa é a caracteristica do direito brasileiro
nessa matéria: exceto no Cdadigo Civil (art. 205), o prazo ordinario de
prescricdo na legislacéo especial é quiquenal.

[...]

No direito privado, € quinquenal o prazo para a cobranca dos direitos
trabalhistas (art. 7°, XXIX, da CF/1988 e art. 11 da CLT). E também
quinquenal o prazo prescricional para o advogado pretender a cobranca de
honorarios, nos termos do art. 25 da Lei 8.906/1994 (Estatuto da OAB), bem
como é de 5 anos o prazo para o cliente exigir a prestacdo de contas pelas
quantias recebidas pelo advogado, ou por terceiros por conta dele, nos
termos do art. 25-A do mesmo Estatuto. E o art. 27 do CDC estabelece o
mesmo prazo de 5 anos para reparacdo dos danos sofridos em decorréncia
de produtos e servicos lancados no mercado.

Exceto para o prazo prescricional da pretensdo de indenizagcdo por
acidente nuclear [..] as demais leis especiais estabelecem prazos
prescricionais inferiores a 5 anos.

[...]

O Cadigo Civil de 2002 fixou trés hipéteses de prescrigdo quinquenal no art.
206, § 5°.

[...]

A terceira hip6tese é a do inc. |: a prescri¢cdo quinquenal da divida liquida
constante de instrumento publico ou particular. Esse prazo representa
um avanco no direito brasileiro, adequado a velocidade da sociedade
pés-moderna, na qual a esfera privada se reduziu sensivelmente, os
sistemas de comunicacdo sdo velocissimos e os meios de pagamento
tornaram-se eletrdnicos por meio do desenvolvimento do sistema
bancario e da prépria Internet. Ao fixar o prazo para a pretensdo da
cobranca desse tipo de divida em 5 anos, o legislador harmonizou todas
as situacdes com as demais hipdteses previstas na legislacdo especial,
na qual prevalece esse mesmo prazo. Ndo havia razdo alguma para se
conservarem o0s prazos decenais ou vintenais para cobranca de dividas
em pleno século XXI, o que implicaria exigir da pessoa a conservacgao
de seus comprovantes de pagamento de dividas por 10 anos ou, ainda,
ficar naiminéncia de ser acionado judicialmente por tanto tempo.

Ao longo da vigéncia do Cddigo Civil de 1916, o prazo prescricional geral
para cobranca de dividas era o prazo ordinario do art. 177. Assim se fez
porque dividas eram classificadas como ac¢fes pessoais e a hipdtese
especifica de prescrigéo era a do art. 177, § 7°, Il, do CC/1916, a qual fixava
0 prazo de 2 anos para a prescricao da acado dos credores por divida inferior
a cem mil réis [...]. A redacao do art. 206, § 5°, I, do CC/2002 assemelha-se -
mas néo € igual - a do art. 442 do CCo, o qual dispunha que '[tjodas as acdes
fundadas sobre obrigacBes comerciais contraidas por escritura publica ou
particular, prescrevem n&o sendo intentadas dentro de 20 (vinte) anos'.

As diferencas especificas estdo no fato de o prazo ter-se reduzido de 20
para 5 anos, na inser¢cdo do termo "divida liquida", a substituicdo do
termo "escritura publica" por "instrumento publico" e, o mais
importante, no uso da palavra "constantes", em vez de "contraidas".

[...]

Nesse sentido, divida liquida é aquela expressa em moeda nacional e é
sindnimo de quantum debeatur ("quanto se deve"). A certeza da divida é

requisito contigencial: se a divida cobrada ndo for certa de imediato,
Documento: 1557395 - Inteiro Teor do Acordao - Site certificado - DJe: 01/02/2017 Pagina 23de 34



admite-se a sua discusséo pelas partes; quando for certa (por exemplo,
aquela sobre a qual j& foi objeto de discusséo judicial transitada em
julgado ou em titulo de crédito), sua satisfacdo pela via judicial tera
outro rito, pois serdo reduzidas a possibilidade de discussdo. Assim,
como a prescricdo pode ser alegada a qualquer momento, ndo se
poderia ter estabelecido o requisito de certeza da divida para fixacéo de
prazo prescricional.

O Cadigo Civil de 2002 refere-se ao termo "instrumento" diversas vezes
ao longo de seu texto como um dos meios de prova do negdcio juridico,
podendo servir de forma do negdcio juridico, quando exigida por lei. Sua
finalidade € proporcionar a andlise posterior - se for necessario - da
existéncia e alcance da declaracédo de vontade do sujeito, podendo servir
em diversos casos - como meio de protecdo do proprio declarante,
conferindo-se seguranca juridica aos negocios celebrados.

Instrumentos publicos sdo aqueles elaborados por tabelides, gozando de fé
publica, enquanto instrumentos particulares sdo elaborados pelos
préprios interessados.

[...]

O emprego instrumentos ndo se restringe a negdécios juridicos. Ha
situacbes em que instrumentos sdo usados em atos juridicos em
sentido estrito.

[...]

A relagdo entre instrumento e documento € de especializacdo. Este ultimo € o
suporte fatico que registra uma mensagem, a qual pode ser um texto escrito,
uma imagem, um video ou um registro sonoro, servindo de meio de prova
(dai falar-se em prova documental e ndo em prova instrumental). Ja o
instrumento é documento textual que a lei qualifica como suporte da
declaracdo de vontade de atos e negdcios juridicos, podendo ser ou nao
obrigatério o seu emprego pelas partes.

[...]

Devido a regra geral da liberdade das formas, é incorreto afirmar que o
prazo quinquenal seja valido apenas para negdcios juridicos para os
quais se exija forma prescrita em lei, ou, ainda que o neg6cio nao exija
forma, as partes tenham celebrado contratos de adesédo - cujas
clausulas o aderente ndo tem como modifica-las. Toda divida liquida
gue puder ser provada em juizo mediante apresentacdo de instrumento
publico ou particular aos autos do processo, estara sujeita ao prazo
quinquenal de prescrigéo.

[...]

Com a liberdade de formas do negdcio juridico, ndo se pode afirmar que
a palavra "constantes" signifique "contraidas", limitando a aplicagdo do
art. 206, § 5°, I, do CC/2002 [...].

[...]

Existem duas situacdes em que se discute se o0 prazo prescricional para
cobranca de dividas seria o prescricional, por for¢ca do art. 206, § 5°, |,
do CC/2002 ou prazo ordinario de prescricdo do art. 205 do CC/2002.
S&o os casos de cobranca de contribuicdes condominiais e [...]. Ambas
decorrem do fato de nado se ter enfrentado o significado de instrumento
publico ou particular e de interpretar-se a palavra 'constantes' como
‘contraidas’.

A contribuicdo condominial é obrigacdo legal do condémino (art. 1.336, |, e §
1°, CC/2002) de concorrer para com as despesas de manutengdo da
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propriedade comum do condominio edilicio.

[...]

Até mesmo a interpretacdo literal dessas normas juridicas permite
concluir que a contribuicdo condominial é divida constante de
instrumento publico ou particular, sendo quinquenal o prazo
prescricional para o exercicio da pretensdo a cobranca das
contribuicbes em atraso. Nem mesmo se pode falar de divida iliquida,
porque os valores definidos a titulo de contribuicdo condominial séo
certos e definidos pela assembleia geral ordinaria dos condéminos, cuja
ata deve ser juntada aos autos.

[...]

Apesar da manutengdo do prazo ordinario elevado demais para os dias
atuais, o legislador procurou avancar em matéria de prescricdo para o
exercicio da pretensao de cobranca de dividas, ao té-la fixado em cinco anos.
[...]

Vale lembrar que uma das diretrizes do Coédigo Civil de 2002 é a
operabilidade, o que implica dizer que todo instrumento apto a provar a
existéncia de divida - envio de contas, boletos bancérios etc. - € valido e
eficaz para que se invoque a prescricdo quinquenal da cobranca de
dividas. Enfim, onde a lei ndo distingue, ndo pode o intérprete
distinguir. (TOMASEVICIUS FILHO, Eduardo. A prescricdo quinquenal para
cobrancas de dividas no Codigo civil de 2002. S&o Paulo: Revista dos
Tribunais, v. 100, n. 907, p 38-56)

Nesse sentido, € imperioso invocar, novamente, o multicitado precedente da
Terceira Turma do STJ, REsp 1.139.030/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi, leading
case, assim ementado:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS. EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO,
CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. PRESCRICAO
DA PRETENSAO DE COBRANCA DE QUOTAS CONDOMINIAIS.
INCIDENCIA DO 206, § 5°, | DO CC/02.

1. Ausentes os vicios do art. 535 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracéo.

2. Na vigéncia do CC/16, o crédito condominial prescrevia em vinte anos, nos
termos do seu art. 177.

3. Com a entrada em vigor do novo Codigo Civil, o prazo prescricional
aplicavel a pretensdo de cobranca das guotas condominiais passou a
ser de cinco anos, nos termos do art. 206, § 5°, |, do CC/02, observada a
regra de transicéo do art. 2.028 do CC/02.

4. Recurso especial parcialmente provido.

(REsp 1139030/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 18/08/2011, DJe 24/08/2011)

Nesse mencionado precedente, Sua Exceléncia dispos:

O TJ/RJ — considerando o prazo prescricional ordinario de vinte anos previsto
pelo Codigo Civil de 1916 e observando a regra de transi¢do prevista no art.
2.028 do CC/02 — determinou que, na hipOtese, a prescricdo deveria ser
regulada pelo novo Cddigo Civil, ja que ndo havia transcorrido mais da
metade do tempo estabelecido pelo Cédigo revogado.
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Assim, o Tribunal de origem entendeu que, a luz do Cadigo Civil de 2002, o
prazo prescricional da pretensdo de cobranca das contribuicbes condominiais
passou a ser de 10 anos (art. 205 do CC/02), por ndo haver regra especifica
para a hipotese.

O recorrente, contudo, alega que, sob a égide do Novo Cadigo Civil, o prazo
prescricional para a cobranca das cotas condominiais € de 5 anos —
aplicando-se o art. 206, 8 5°, | do CC/02 —, por considerar que o referido
débito é divida liquida constantes de instrumento particular.

Importa lembrar, & guisa de consideracfes iniciais, que o Cdodigo Civil de
1916 estabelecia dois prazos prescricionais ordinarios, distinguindo as acdes
fundadas em direitos reais e pessoais. Assim — na vigéncia do Cddigo
anterior — a prescricdo da pretensao de cobranca de encargos condominiais,
tendo em vista a natureza pessoal da acdo, era vintenaria, consoante
previsdo do art. 177 do CC/16. Esse, inclusive, era o entendimento adotado
pelo STJ. Confira-se: AgRg no Ag 305.718/RS, 32 Turma, Rel. Min. Carlos
Alberto Menezes Direito, DJ 16/10/2000; AgRg no Ag 135.435/RJ, 32 Turma,
Rel. Min. Eduardo Ribeiro, DJ 25/08/1997; REsp 88.885/RS, 32 Turma, Rel.
Min. Waldemar Zveiter, DJ 17/02/1997.

O novo Cadigo Civil ndo adotou essa diferenciacdo de prazos para as agoes
pessoais e as reais, estabelecendo o prazo prescricional ordinario Unico de
10 anos - aplicavel a todas as pretensGes para as quais a lei néo
estabeleceu prazo menor.

Além disso, as hip6teses de incidéncia do prazo ordinério de prescricdo foram
reduzidas diante das novas disposicfes trazidas pelo Codigo Civil de 2002,
entre elas, a regra do art. 206, § 5°, inciso |, de que trata do prazo para a
cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento publico ou particular.
Feitas essas consideragdes, deve ser analisado se a nova regra contida no
art. 206, § 5°, I, do CC/02 é aplicavel as despesas de condominio.

[1l.) Da aplica¢é@o do art. 206, 85°, inciso | do CC/02 as dividas relacionadas
as despesas do condominio .

A redacdo do inciso | do 8 5° do art. 206 do CC/02 estabelece que
prescreve em 5 anos "a pretensdo de cobranca de dividas liquidas
constantes de instrumento publico ou particular".

Observa-se, assim, que, para que a pretensdo submeta-se ao prazo
prescricional de cinco anos, é necessario dois requisitos: a) divida
liguida; e b) definida em instrumento privado ou publico.

A expressao “divida liquida” deve ser compreendida como obrigacao
certa, com prestacdo determinada.

No que tange ao conceito de “instrumento”, vale registrar a licdo de Marinoni
(MARINONI. Luiz Guilherme; ARENHART, Sérgio Cruz. Prova. Sao Paulo:
Editora Revista dos Tribunais, 2009, p. 534), que o define como documento
formado com o fim especifico de servir para comprovar o fato juridico nele
representado.

Assim, considerando-se o texto do dispositivo legal, a palavra
“instrumento” deve ser interpretada como documento formado para
registrar um dever juridico de prestacao.

Cumpre ressaltar que alguns doutrinadores (entre eles, ANGELICO, Américo
Izidoro. Condominio no novo cédigo civil. Sao Paulo : J. de Oliveira, 2005, p.
81) defendem que o prazo prescricional de cinco anos ndo se aplica as cotas
condominiais, porque essas despesas ndo sdo devidas por forca de uma
declaracdo de vontade expressa em um documento, mas em virtude da
aquisicdo de um direito real. Todavia, a previsao do art. 206, 85° I, do
CC/02 nao se limita as obrigacBes em que a fonte seja um negécio
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juridico.

Assim, na linha dessa perspectiva hermenéutica, o art. 206, 85° I, do

CC/02 incide nas hipdteses de obrigagdes liquidas — independentemente

do fato juridico que deu origem a relacdo obrigacional —, definidas em

instrumento publico ou particular.

Dessa forma, tendo em vista que a pretensdo de cobranca do débito

condominial é lastreada em documentos aplica-se o prazo prescricional

de 5 anos, conforme estabelece o art. 206, § 5°, | do CC/02.

Isso porque apenas quando o condominio define o valor das cotas

condominiais, & luz da convencgéo (art. 1.333 e 1.334 do CC/02) e das

deliberacbes das assembleias (art. 1.350 e 1.341 do CC/02), € que o

crédito passa a ser liquido, tendo o condémino todos os elementos

necessarios para cumprir a obrigacéo a ele imposta.

Corroborando com essa ideia, Arnaldo Rizzardo (Condominio edilicio e

incorporacdo imobiliaria. Rio de Janeiro : Forense, 2011, p. 131) afirma:
No tocante a acédo de cobranca das despesas, pensa-se que incide a
regra do artigo 206, § 5°, | do Cddigo Civil, prevendo a prescricdo em
cinco anos para a “pretensdo de cobranca de dividas liquidas
constantes de instrumento publico ou particular”. Realmente, as
dividas decorrentes de despesas condominiais estdo lastreadas em
documentos, pois correspondem a compras de mercadorias, ao
pagamento de empregados e prestadores de servico, e de toda sorte
de despesas havidas no edificio. Ademais encontra amparo na
convencdo e em assembléias e, sdo calculadas em funcdo da
quantidade de conddminos existentes, ja que divididas entre todos,

em funcdo da &rea de titularidade de cada um.
A pretensdo de cobranca das cotas condominiais prescreve, portanto,
em cinco anos, a partir do vencimento de cada parcela condominial.
Definido o prazo prescricional, falta analisar se, na hip6tese, houve a
prescricao da pretensdo do condominio.
Constata-se, da analise dos autos, que a cota condominial mais antiga
cobrada pelo recorrido refere-se a junho de 2001 (e-STJ fl. 2). Considerando
0 prazo vintendrio previsto pelo CC/16, bem como a regra de transi¢éo do art.
2.028 do CC/02, o prazo prescricional aplicavel na espécie é o do art. 206, §
59, | do CC/02, iniciando-se a contagem do novo prazo prescricional — em
relacdo as parcelas cujo inadimplemento ocorreu antes da vigéncia do atual
Cadigo Civil — a partir da vigéncia do CC/02.

No mesmo diapasédo, € a pacifica jurisprudéncia do STJ, em ambas as
Turmas de direito privado:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC) - ACAO DE
COBRANCA - COTAS CONDOMINIAIS - PRAZO PRESCRICIONAL
APLICAVEL - INCIDENCIA DO 206, § 5° |, DO CC/02 - DECISAO
MONOCRATICA QUE CONHECEU DO AGRAVO PARA NEGAR
SEGUIMENTO AO RECURSO ESPECIAL. INSURGENCIA RECURSAL DA
AUTORA.

1. Com efeito, concernente a afirmativa de contrariedade aos artigos 189,
192, 196 do CC/02; 12, § 2° da Lei n. 4.591/64; 585, Il, 1.314 e 1.350 do
CPC, constata-se que o conteudo normativo desses dispositivos ndo foi
objeto de andlise pela instancia ordinaria, mesmo apés o julgamento dos
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embargos de declaracéo opostos pela recorrente. Além disso, nas razdes do
especial deixou a insurgente de apontar eventual violacdo do artigo 535 do
CPC, razéo pela qual incide, na espécie, a Sumula 211 desta Corte, de
seguinte teor: "Inadmissivel recurso especial quanto a questdo que, a
despeito da oposicdo de embargos declaratérios, ndo foi apreciada pelo
Tribunal a quo".

2. No tocante a tese de violagdo aos Capitulos VI e VIl do CC, artigos 1.350 e
seguintes do CPC, ressalte-se que o recurso especial € de fundamentacéo
vinculada, no qual o efeito devolutivo se opera tdo-somente nos termos do
que foi impugnado. Assim, a expressdo "seguintes" e alegacao genérica de
afronta a Capitulos do CC, sem particularizar os dispositivos legais
supostamente vulnerados, ndo permite verificar se a legislacdo federal
infraconstitucional restou, ou ndo, malferida, sendo for¢cosa a incidéncia da
Sumula 284/STF.

3. A pretenséo de cobranca de cotas condominiais, por serem liquidas
desde sua definicdo em assembleia geral de condéminos, bem como
lastreadas em documentos fisicos, adequa-se com perfeigcdo a previséo
do art. 206, 8 5° inc. |, do CC/02, razdo pela qual aplica-se o prazo
prescricional quinquenal. Incidéncia da Sumula 83/STJ.

4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 813.752/PR, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 04/02/2016, DJe 17/02/2016)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. COTAS CONDOMINIAIS.
PRAZO PRESCRICIONAL. ART. 206, § 5° |, DO CC/2002. DECISAO
MANTIDA.

1. "A pretensédo de cobranca de cotas condominiais, por serem liquidas
desde sua definicdo em assembleia geral de condéminos, bem como
lastreadas em documentos fisicos, adequa-se com perfeicdo a previsao
do art. 206, 8§ 5° inc. I, do CC/02, razdo pela qual aplica-se o prazo
prescricional quinquenal. Precedentes de ambas as Turmas de Direito
Privado desta Corte Superior" (AgRg no REsp 1.454.743/PR, Rel. Ministro
MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 18/11/2014, DJe 26/11/2014).
2. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 540.212/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
QUARTA TURMA, julgado em 18/12/2014, DJe 02/02/2015)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DEBITOS
CONDOMINIAIS. PRAZO PRESCRICIONAL QUINQUENAL.
ENTENDIMENTO PACIFICO DESTA CORTE. INCIDENCIA DA SUMULA
83/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. "A pretensédo de cobranca de cotas condominiais, por serem liquidas
desde sua definicdo em assembléia geral de condéminos, bem como
lastreadas em documentos fisicos, adequa-se com perfeicdo a previsao
do art. 206, § 5° 1, do CC/02, razdo pela qual aplica-se o prazo
prescricional quinquenal” (REsp n. 1.366.175/SP, Rel.Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 18/6/2013, DJe 25/6/2013).

2. Quando o julgado do Tribunal de origem for no mesmo sentido do
entendimento adotado pelo Superior Tribunal de Justica, deve incidir ao caso

Documento: 1557395 - Inteiro Teor do Acordao - Site certificado - DJe: 01/02/2017 Pagina 28de 34



o disposto na Sumula n. 83 desta Corte.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 563.956/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 16/10/2014, DJe 22/10/2014)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
DIVIDA CONDOMINIAL. PRESCRICAO QUINQUENAL. JURISPRUDENCIA
PACIFICA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA.

1. O entendimento consolidado desta Corte Superior é de que o débito
condominial, por se tratar de divida liquida e inscrita em instumento
particular, prescreve em 5 (cinco) anos, nos termos do art. 206, 8§ 5°, |,
do Cadigo Civil.

2. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no REsp 1340178/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 10/03/2015, DJe 16/03/2015)

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. COBRANCA DE TAXA
CONDOMINIAL. PRESCRIQAO QUINQUENAL. ART. 206, § 5° 1, DO CC.

1. E aplicavel o prazo prescricional quinquenal a pretenso de cobranca
de cotas condominiais, por serem liquidas desde sua definicdo na
assembléia geral condominial.

2. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1553065/PR, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2015, DJe 10/12/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANCA. DIVIDA CONDOMINIAL. PRESCRICAO QUINQUENAL.
SUMULA 83/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO.
AGRAVO NAO PROVIDO

1. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que a pretenséo
de cobranca de cotas condominiais, por serem liquidas desde sua
definicho em assembleia-geral de condéminos, bem como lastreadas
em documentos fisicos, adequa-se com perfeicdo a previsado do art. 206,
8§ 5° [, do novo Coddigo Civil, razdo pela qual se aplica o prazo
prescricional quinquenal.

2. Destarte, estando o acérdao recorrido em perfeita harmonia com a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, incide a Sumula 83 desta
Corte.

3. Por fim, a parte recorrente descumpriu o disposto nos arts. 541, paragrafo
Unico, do CPC e 255, 8§ 2° do RISTJ, deixando de mencionar as
circunstancias que identificam ou assemelham os casos confrontados,
providéncia necessaria a demonstracao do dissenso pretoriano.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 634.584/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 04/08/2015, DJe 18/08/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANCA. COTAS CONDOMINIAIS. PRESCRICAO QUINQUENAL.
PRECEDENTES DA CORTE. PRESTACOES ANTERIORES A VIGENCIA
DO ATUAL CODIGO CIVIL. APLICACAO DA REGRA DE TRANSICAO DO
ART. 2.028.

1. O prazo prescricional aplicavel a pretensdo de cobranca de taxas
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condominiais é de cinco anos, nos termos do art. 206, § 5°, |, do Codigo
Civil.

2. Quando ainda nao transcorrida a metade do prazo prescricional previsto no
cédigo anterior, aplica-se o prazo reduzido pelo Cdédigo Civil de 2002,
contado a partir da vigéncia do codigo atual, ou seja, 11.1.2003.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg nos EDcl no AREsp 745.276/MG, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 22/09/2015, DJe 01/10/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. ACAO DE COBRANCA. DESPESAS CONDOMINIAIS. PRAZO
PRESCRICIONAL QUINQUENAL. INCIDENCIA DO ART. 206, § 5°, I, DO
CC/02. PRECEDENTES DO STJ. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.
DECISAO MANTIDA POR SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS. AGRAVO
REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg no REsp 1490550/PR, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 01/09/2015, DJe
08/09/2015)

No mesmo sentido, entre inUmeras outras, as seguintes decisbes
monocraticas de todos os ministros integrantes deste Colegiado: Edcl no REsp
1.542.930/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, publicada em 22/11/2016; AREsp
365.818/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, publicada em 22/11/2016; REsp
1.542.966/PR, relator Ministro Marco Buzzi, publicada em 18/11/2016; Reconsideracao
em Agint no Agravo em Recurso Especial 902.217/SP, relator Marco Aurélio Bellizze,
publicada em 16/11/2016; AREsp 982.171/SP, relator Ministro Ricardo Villas Bodas
Cueva, publicada em 10/11/2016; AREsp 260.715/SP, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, publicada em 9/11/2016; AREsp 921.929/PR, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, publicada em 10/10/2016; AREsp 989.937/PR, relator Ministro Raul Araujo,
publicada em 5/10/2016; REsp 1.511.119/PR, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, publicada em 20/6/2016.

6.3. Ademais, data maxima venia, também ndo procede a tese do amicus
curiae Associacdo dos Condominios Garantidos do Brasil de que o prazo para a perda da
pretensdo - tema de direito material - deva ser definido pelo instrumento processual
utilizado pelo Condominio.

Ao contrario do afirmado no arrazoado, por ocasido do julgamento do REsp
1.101.412/SP (sob o rito do art. 543-C do CPC/1973), sufragando a mesma tese
consubstanciada na Sumula 503/STJ [enunciado aprovado na mesma Sessao de
julgamento e invocado na argumentacdo da mencionada Associagao], foi expressamente
ressalvado que é fora de duavida que néo € o tipo de acdo - de conhecimento em sua
pureza ou monitéria - utilizada pelo credor, que define o prazo prescricional para a
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perda da pretensdo e, sendo a acdo ajuizada apdés o prazo das acOes de natureza
cambial, evidentemente, a pretensdo concerne ao crédito oriundo da obrigagdo causal
(negécio juridico subjacente); todavia, por se tratar de procedimento monitério, ndo é
razoavel exigir que o prazo (em abstrato) para o ajuizamento dessa acdo seja definido
a partir da relacao fundamental.

Menciona-se recente precedente da Quarta Turma do STJ, em que 0 ponto
em epigrafe é bem esclarecido:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. ACAO
MONITORIA FUNDADA EM CHEQUE PRESCRITO. OPOSICAO DE
EMBARGOS A MONITORIA SUSCITANDO A PERDA DA PRETENSAO.
POSSIBILIDADE. CHEQUES QUE EMBASAM A ACAO EMITIDOS ENTRE
30 DE JULHO DE 2000 E 2 DE JANEIRO DE 2001, PARA PAGAMENTO
DE MENSALIDADE ESCOLAR. ACAO AJUIZADA EM 12 DE MAIO DE 2005.
DEBITOS CONTRAIDOS NA VIGENCIA DO CODIGO CIVIL DE 1916, QUE
DISPUNHA SER ANUA A PRESCRICAO. RECONHECIMENTO DA
PRESCRICAO, TANTO PELO ANGULO CAMBIARIO QUANTO DA
OBRIGACAO SUBJACENTE, REPRESENTADA PELOS TITULOS DE
CREDITO. TEMAS ENFRENTADOS, POR OCASIAO DO JULGAMENTO
DO RESP 1.101.412/SP (SOB O RITO DO ART. 543-C DO CPC/1973),
SUFRAGANDO A MESMA TESE CONSUBSTANCIADA NA SUMULA
503/STJ.

1. Por um lado, é bem de ver que, por ocasido do julgamento do REsp
1.101.412/SP (sob o rito do art. 543-C do CPC/1973), sufragando a
mesma tese consubstanciada na Sumula 503/STJ [enunciado aprovado
na mesma Sessao de julgamento], foi expressamente ressalvado que é
fora de davida que ndo é o tipo de acdo - de conhecimento em sua
pureza ou monitéria - utilizada pelo credor que define o prazo
prescricional para a perda da pretensdo e, sendo incontroverso gue a
acdo foi ajuizada apd6s o prazo das acdes de natureza cambial,
evidentemente a pretensdo concerne ao crédito oriundo da obrigacéo
causal (neg6cio juridico subjacente); todavia, por se tratar de
procedimento monitério, ndo € razoavel exigir que o0 prazo (em
abstrato) para ajuizamento dessa acdo seja definido a partir da
relacdo fundamental.

2. Por outro lado, como no procedimento monitério ha inversao do
contraditério, por isso dispensavel mencdo ao negédcio juridico
subjacente a emissdo da cartula de cheque prescrito, o prazo
prescricional para a acdo monitdria baseada em cheque sem eficacia
executiva, € o de cinco anos previsto no artigo 206, § 5°, |, do Cédigo
Civil/2002 - a contar do dia seguinte a data de emissao estampada na
cartula. Porém, nada impede que o requerido, em embargos a
monitdria, discuta a causa debendi, cabendo-lhe a iniciativa do
contraditério e o O6nus da prova - mediante apresentacdo de fatos
impeditivos, modificativos ou extintivos do direito do autor.

3. Agravo interno néo provido.

(Agint no REsp 1452757/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 11/10/2016, DJe 18/10/2016).

Igualmente, no tocante ao pleito de eventual modulacdo dos efeitos da
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decisdo, deixo de examinar essa possibilidade, em vista de sua manifesta
inconveniéncia, pois a jurisprudéncia do STJ h& muito esta pacificada, ndo parecendo,
também, segundo meu ponto de vista, emergir do ordenamento juridico duvida razoavel.

7. Assim, a tese a ser firmada, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015 (art.
543-C do CPC/1973), que ora encaminho, € a seguinte:

"Na vigéncia do Cébdigo Civil de 2002, é quinquenal o prazo
prescricional para que o Condominio geral ou edilicio (vertical ou
horizontal) exercite a pretensdao de cobranca de taxa condominial
ordinaria ou extraordinaria, constante em instrumento publico ou
particular, a contar do dia seguinte ao vencimento da prestag&o."

8. O prazo de prescricdo, em esséncia, comeca a correr tdo logo nasca a
pretensdo, a qual tem origem com a violagdo do direito subjetivo (BEVILAQUA, Clovis.
Teoria geral do direito civil. Campinas: Servanda, 2007, p. 401-402). O art. 132 do
CC/202 estabelece que, salvo disposicdo legal ou convencional em contrario,
computam-se 0s prazos excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento. Nessa
linha, o termo inicial para a fluéncia do prazo prescricional corresponde ao dia seguinte
ao vencimento de cada prestacao inadimplida.

No caso, o Condominio recorrido ajuizou, em 8 de julho de 2011, "acao de
cobranca” em face do recorrente, cobrando taxas condominiais ordinarias e
extraordinarias devidamente deliberadas em assembleias, referentes ao periodo de 10 de
junho de 1994 a 10 de junho de 2011.

Assim, merece acolhida a irresignacdo, pois, de fato, na vigéncia do
CC/1916, o prazo prescricional era vintenario, e, na vigéncia do novel Diploma,
quinquenal, a contar do dia seguinte ao inadimplemento de cada prestacao.

9. No caso concreto, dou provimento ao recurso especial, para reconhecer
gue a pretensdo para a cobranca de taxa condominial, na vigéncia do CC/2002, é
quinquenal, devendo ser observada a regra de transicdo prevista no art. 2.028 do
Diploma civilista.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA SECAO

Numero Registro: 2014/0240989-3 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.483.930/ DF

Numeros Origem: 00087510620118070006 20110610089067 87510620118070006 8906711
PAUTA: 23/11/2016 JULGADO: 23/11/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro LUISFELIPE SALOMAO

Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. PEDRO HENRIQUE TAVORA NIESS

Secretéria
Bela. ANA ELISA DE ALMEIDA KIRINER
AUTUACAO

RECORRENTE : JOSE AILTON SANTANA

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

RECORRIDO : CONDOMINIO VALE DASACACIAS

ADVOGADO : ROLLAND FERREIRA DE CARVALHO E OUTRO(S) - DF024716

INTERES. : ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ADMINISTRADORAS DE IMOVEIS -
ABADI - "AMICUS CURIAE"

ADVOGADO : MARCELO BORGESDA SILVA - RJ119706

INTERES. : INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO CIVIL - IBDCIVIL - "AMICUS
CURIAE"

ADVOGADO : GUSTAVO JOSE MENDES TEPEDINO - RJ041245

INTERES. : ASSOCIACAO DOS CONDOMINIOS GARANTIDOS DO BRASIL -
"AMICUS CURIAE"

ADVOGADO : ANDRE ZACARIAS TALLAREK DE QUEIROZ - PR031381

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais
SUSTENTACAO ORAL

Consignada a presenca do Dr. GUSTAVO JOSE MENDES TEPEDINO, pelo amicus curiae
INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO CIVIL.

CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA SECAO, ao apreciar o processo em epigrafe na sessio
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Secdo, por unanimidade, no caso concreto, deu provimento ao recurso especial, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Para os fins do artigo 1.036 do CPC/2015, foi fixada a seguinte tese: Na vigéncia do
Cadigo Civil de 2002, é quinquenal o prazo prescriciona para que o Condominio geral ou edilicio
(horizontal ou vertical) exercite a pretensdo de cobranca da taxa condominial ordinaria ou
extraordindria constante em instrumento publico ou particular, a contar do dia seguinte ao
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vencimento da prestacao.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Antonio Carlos Ferreira, Ricardo Villas
Bdas Cueva, Marco Buzzi, Marco Aurélio Bellizze e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Ausentes, justificadamente, os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti e Moura Ribeiro.
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